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Vvjadieni k vystavbé rodinnych domii Plzeii — Litice na pozemku pare. & 618/149 v
katastralnim sizemi Lhota u Dob¥an

Magistrat mésta Plzng, odbor stavebné spravni, jako stavebni ufad pfislusny podle § 10 a § 11 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravniho fadu, v aktualnim znéni (déle jen spravni fad) a § 13 odst. 1 pism. ¢) zékona ¢&.
183/2006 Sb., o Gtzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon). ve znéni pozdgjsich predpist
(dale jen "stavebni zdkon") a v souladu s § 154 spravniho fadu vydava k vyse uvedené véci nasledujici
vyjadieni:

Statutarni mésto Plzen méa Uzemni plan vydany Zastupitelstvem mésta Plzné dne 8. 9. 2016 pod
usnesenim ¢. 434. Uzemni plan Plzen je ucinny od 1. 10. 2016. Dne 29. 3. 2021 vydalo Zastupitelstvo
mésta Plzné pod usnesenim ¢. 85 Zménu &. | Uzemniho planu Plzeii. Zména ¢. 1 je G¢innd od 30. 4. 2021,

Zadatelem byla predloZena zadost o stanovisko k architektonické studii z hlediska uzemné planovaci
dokumentace pro vystavbu rodinnych domu a Zadost o schvéleni odchylky od zpracované Gizemni studie.
Predlozend zadost:

Zidame o Vade stanovisko k predloZenému zdméru v ndvaznosti na drobné odchyleni od zpracované
tzemni studie. NaSe dlouhodobé usili najit pro fesené Gzemi zajemce vybudovat zde ob¢anskou
vybavenost se ndm dlouhodobé nedafi. Nami navrzenym feSenim by doslo k vyuzZiti rozvojovych ploch a
oteviela by se moznost k zastavbé celého tzemi. Predkladame Vam tedy k posouzeni dvé varianty
zastavby rodinnymi domy.

Pozemek parc. ¢. 618/149 v k. 1. Lhota u Dobrfan se nachézi v zastavitelné plose s rozdilnym zpisobem
vyuziti ,Plochy smiSené obytné~. V této plose je hlavnim vyuzitim umisténi staveb a zafizeni pro
bydleni (napf. rodinné domy). Pfipustnym vyuzitim jsou. mimo jiné, stavby a zafizeni pro obchodni Gcely
a sluzby svym rozsahem odpovidajici charakteru lokality a urbanistické struktute zastavby a stavby a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury.

Pozemek je soucasti lokality 10_1a Lhota. V lokalité jsou stanoveny tyto pozadavky:
Prostorové a kompozicni poZadavky na rozvof lokality a ochranu a rozvoj jejich hodnot:
e rozvijet reziden¢ni charakter lokality na jeji ¢asti 10_la,b,c.d formami nizkopodlazni zéstavby —
rodinnymi domy;
e chranit plochu a do budoucna rozvijet jeji rezidenéni charakter na ¢asti lokality 10_le (plocha
Uzemni rezervy);
e chranit a rozvijet strukturu zastavby:
- blokovou izolovanou a blokovou souvislou na ¢asti lokality 10_la,b.c.d;
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* dostavét volné proluky ve stavajici ¢asti lokality, zastavba doplni svym métitkem a uspofddanim
stavajici okolni strukturu a navaze na pievladajici vyskovou hladinu zastavby;

* rozvijet strukturu vefejnych prostranstvi a jejich prostupnost v celé lokalité.

PoZadavky dopravni a technické infrastruktury a koncepce krajiny na rozvoj lokality a na ochranu a
rozvoj jejich hodnot:

®  pii umisténi staveb v mistech se snizenymi hygienickymi parametry reagovat na kvalitu hygieny
zivotniho prostiedi;

* reagovat na negativni vlivy dopravy vyplyvajici z provozu na ulici K Sinoru a Novoveskd a
funkéné nebo technicky a prostorové fesit zastavbu tak, aby nevznikly naroky na vybudovini
dodate¢nych pasivnich protihlukovych opatieni;

e chranit navrzenou trasu kanalizace Lhota (TK-6);

e chrdnit navrZzenou trasu posileni vodovodu Lhota (TV-9);

* respektovat ochranné podminky KR pro MKR a3;

* dodrzovat ochrannd opatfeni KR pro Pasmo II.

Pozemky jsou souéisti lokality, pro kterou je zpracovani zemni studie ,,Plzei - Lhota® schvilena
usnesenim RMP €. 606 dne 3. 6. 2019.

Pofizeni uzemni studie pro zastavitelné plochy, vymezené v Uzemnim planu Plzeq, vychdzi z potieby
existence Uzemné pldnovaciho podkladu. ktery bude slouzit pro rozhodovani v tzemi. Smyslem této
studie je stanovit rozvoj rezidencniho charakteru formami nizkopodlazni zastavby, umisténi vefejného
prostranstvi a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu véetné stanoveni podminek pro
pfipojovani staveb.

Koncepce feSeni Gzemi vychazi predeviim z jeho polohy, z charakteru jak lokality jako celku, tak z
charakteru jejich jednotlivych ¢asti. Cilem urbanistické koncepce sirsi lokality, tedy feseného tzemi
definovaného v této Uzemni studii, je optimalni harmonicky navrh, ktery zohledni viechny danosti
v tzemi. Zpusob vyuziti vychazi z platného Uzemniho pléanu Plzef. tzemni studie jej v jeho intencich
dale specifikuje a precizuje. Vétsina tzemi je definovana jako .plochy smisené obytné*, zastavba musi
mit charakter odpovidajici rezidenénimu Uzemi, které je uréeno vyhradné pro bydleni v rodinnych
domech a uspofadino v blocich umérné velikosti. Bloky jsou navrzeny tak, aby v nich bylo mozno
umistit jednotlivé typy rodinnych domi bez nutnosti vkladani dalsich ,.vnitfnich™ komunkaci. Sou¢asné
Jsou navrzeny tak, aby byla zajisténa odpovidajici prostupnost tzemim.

V feSeném Uzemi je v ramci zastavitelnych ploch smiSenych obytnych uvazovéno s dostatkem volnych
ploch pro vystavbu zafizeni obcanské vybavenosti. V lokalité K Remizku je vymezena na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Plzné plocha pro rozsifeni stavajici MS, severné od této plochy je na
stejném pozemku vymezena dalsi plocha pro umisténi ob¢anského vybaveni obdobného typu (3kolstvi,
socialni Gcely. polyfunkéni objekt kombinujici vyuziti). Jedna se o plochu cca 6 000 m’ (ve studii blok 18
b). Zhruba stejné velky blok (ve studii 19) je vymezen pro umisténi venkovniho hfisté (tréninkové
fotbalové hfisté). [ v tomto bloku je podstatna ¢ast pozemki ve vlastnictvi statutarniho mésta Plzné.

Blok 13b o rozloze cca 13 000 m” pfi ulici K Sinoru je vymezen pro mozné umisténi obchodu a sluzeb,

pripadné kultury. Pozemky jsou v tomto pfipadé v soukromém vlastnictvi a pravé tento blok 13b je
predmétem zadosti o odchyvlku/zménu od zpracované uzemni studie. Regulace pro blok 13b:

1. Zpisob vyuziti:

smiSené obytné — ob&anské vybaveni, obchod, sluzby, kultura

2. Urbanisticka struktura/typ zastavby: ,
arealova volna/arealova kompaktni — uéelové objekty pro konkrétni zplsob vyuziti, vhodny polyfunkéni
objekt

3. Stavebni &ary: . . o
nepiekro¢itelné s. ¢. ulicni odsazené 6 m od ¢ary uli¢ni neprekrocitelné pri ulici K Sinoru, pfi VEétvi 13 Na
Planinach, Vétvi 14 Na Planinach a dale 6 m od hranice bloku 13a. Poloha s. ¢. je patrna z grafické
prilohy.

4. Vyska zastavby, tvar stiech:

max. 8 m nebo 2 NP, tvar stiech neni pfedepsan. vyloucena stfecha mansardova

5. Procento zastavéni:
max. 40 %
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6. Procento zelené:

min. 30 %

7. Maximalni plocha zastaviteln4 jednotlivymi objekty:
1 500 m’

8. Dal3i podminky a poznamky:

- blok musi byt feSen jako celek;

- kazdy konkrétni zamér musf byt posouzen individualné:

- doprava v klidu bude fesena v ramei pozemku:

- soucasti bloku je vymezena plocha TI. Tato plocha je chrénéna v zakresleném rozsahu do doby
Konkretizace zaméru Gzemi jako celku.

Zamér byl projednin s Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzné, prispévkovi organizace, ktera je
zpracovatelem vySe zminéné uzemni studie ,,Plzefi — Lhota* a k ziméru maji nasledujici:

NavrZzené fedeni se od uzemni studie Plzeri — Lhota (UKRMP, 2019) zasadn& odchyluje ve zplisobu
specifického vyuziti pozemku, ktery je zde vymezen pro obchod. sluzby a kulturu. Dle uzemniho planu se
vsak jednd o plochy smiSené obytné, a proto povazujeme odchylku obecné za moznou. Je otazkou. zda
akceptovat zménu v celém rozsahu pozemku nebo pouze v jeho ¢asti. Pozadujeme projednani zaméru
s vedenim obvodu, které pii zpracovani tizemni studie kladlo diraz na ob&anskou vybavenost.

Co se tyka samotného navrhu zistavby predesilame (po kladném projednani na obvodu), ze vloZeni
vnitfni komunikace do bloku 13b je mozné za uréitych podminek. Objekty v jizni ¢asti FeSeného pozemku
budou dopravné napojeny z VETVE 13 Na Planinach a nova vnitini komunikace bude propojovat
VETEV 13 a VETEV 14. Pokratovat dile v tomto FeSeni u navazujicich blokii zejména 16a povazujeme
za nevhodné. Vlozeni dalsi komunikace by narusilo koncepci blokové zastavby, zbyte¢né by vedla
komunikace po obou strandch pozemkil.

Odbor stavebné sprivni sdéluje, 7e na zikladé vy¥e uvedeného je zamér obecné mozny, aviak
poZadujeme projednani s vedenim méstského obvodu Plzeri 10 - Lhota a nasledné doloZit jejich
pisemné stanovisko. Dalsi podminkou je zména dopravniho napojeni. Pfedlozené dvé varianty je
nutné piepracovat a nové navrhy predloZit k opétovnému posouzeni jak odboru stavebné
spravnimu Magistritu mésta Plzné tak zpracovateli izemni studie Utvaru koncepce a rozvoje
mésta Plzné,

Platnost tohoto vyjadeni je do t¢innosti Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Plze.

Be. Lucie Konvickova
referent odboru stavebné spravniho
Magistratu mésta Plzné

"otisk tfedniho razitka”
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